关于《宜昌市住宅小区资金共管账户管理协议（范本）（征求意见稿）》的起草说明

一、起草背景及依据

为规范我市住宅小区共有资金管理，保障资金安全，维护全体业主合法权益，根据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《湖北省物业服务和管理条例》等法律法规和政策规定，市委社会工作部与市住房和城市更新局联合印发了《宜昌市住宅小区共有资金管理工作指引》，并结合我市住宅小区管理实际，起草了《宜昌市住宅小区资金共管账户管理协议（范本）（征求意见稿）》。

二、起草过程

市住房和城市更新局借鉴宁波、深圳先进地区经验，结合我市实际，起草了《宜昌市住宅小区资金共管账户管理协议（范本）（征求意见稿）》，组织召开金融机构座谈会听取意见建议，并邀请法律、财务、物业管理等领域专家进行论证，结合“宜格服务”平台功能优化，对协议文本进行了多轮修改，进一步增强其可操作性与平台协同性。

三、主要内容及需要重点说明的事项

（一）主要内容

《宜昌市住宅小区资金共管账户管理协议（范本）（征求意见稿）》共十条，并附四个配套附件，主要内容包括协议主体、共管账户定义与设立、资金权属与支付指令授权、账户移交与协议承继、各方权利义务、费用、协议生效与终止、违约责任、争议解决及其他事项。附件包括《存管账户经办授权书》《委托开户通知书》《委托付款通知书（样张）》《账户销户及资金处理指令书》。

（二）需要重点说明的事项

1.关于协议主体的确定与授权依据。根据住宅小区是否成立业主大会、是否选聘物业服务企业等不同管理阶段，明确了管理责任方（甲方）、协同管理方（乙方）和存管银行（丙方）的构成，其管理权限来源于《业主大会决议》《物业服务合同》或街道指导文件等。

2.关于共管账户的定义与信息公开。明确共管账户是用于归集、存储和管理住宅小区各类共有资金的专用存款账户，并要求与“宜昌市智慧物业平台”实现数据对接，确保每一笔收支及余额信息向全体业主公开，提升资金管理透明度。

3.关于资金权属与支付指令流程。依据资金性质（物业服务资金、公共收益、代收代管资金）明确其所有权归属，并设计了分类审批流程。公共收益方面，特别区分了“小额日常支出”与“大额或非日常支出”，强化了业主大会决议在重大资金使用中的决策作用。

四、下一步工作计划
《协议范本（征求意见稿）》经征求意见并修改完善后，由市住房和城市更新局会同市市场监管局联合印发，供全市住宅小区在设立和管理资金共管账户时参照使用。

