​​关于《关于规范房地产开发企业车库（位）收费公示的通知（试行）（送审稿）》的起草说明​​

为贯彻落实《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国价格法》《物业管理条例》等法律法规，规范房地产开发企业停车收费行为，维护业主合法权益，结合我区实际，区住房和城乡建设局研究制定了《关于规范房地产开发企业车库（车位）收费公示的通知（试行）》（以下简称《通知》)。现就起草情况说明如下：

一、起草背景及依据

近年来，商品房销售及物业服务过程中因停车收费不透明、合同条款模糊引发的矛盾纠纷频发，群众投诉较为集中。部分房地产开发企业在合同中使用“不高于市场价”“按市场价执行”等模糊表述，导致收费争议频现，损害业主知情权和公平交易权。

根据《中华人民共和国民法典》第二百七十五条（车位权属规定）、《中华人民共和国价格法》第十三条（明码标价义务）、《物业管理条例》第四十条（物业服务收费公开要求）等规定，结合我区商品房销售和物业管理实际，制定本《通知（征求意见稿）》，旨在通过规范合同条款、强化收费公示、严格监督检查，从源头化解停车收费矛盾，营造公平透明的市场环境。

二、起草过程及征求意见情况

​​2025年2月，区住建局分类梳理2024年以来住宅小区管理类群众诉求，数据显示小区停车及停车收费问题类群众诉求较为集中，在商品房销售及物业服务过程中因停车收费不透明、合同条款模糊成为矛盾纠纷产生的重要原因。3月10日，副区长汪伟组织召开研究物业领域群众诉求专题工作会，对降低物业领域群众诉求工作措施进行部署研究。3月15日，区住建局起草完成《通知（征求意见稿）》。3月20日，副区长汪伟组织召开研究物业领域群众诉求专题工作会，对《通知（征求意见稿）》进行讨论研究。4月11日，区住建局以起草单位名义通过区政府门户网站公开征求区城管局、区发改局、区人防办、区市场监督管理局、区司法局、区资建分局、各街道（乡）共11家单位意见并根据意见修改完善。4月18日经区司法局合法性审查后，区住建局再次完善，形成了本《通知（征求意见稿）》。
三、主要内容说明

《通知》围绕“事前规范、事中监管、事后追责”的思路，重点明确以下内容：

​​（一）细化合同条款，杜绝模糊表述​​

​​明确车位性质与收费标准：要求商品房买卖合同及前期物业服务合同中必须清晰标注车位性质（产权车位、人防车位、共有车位）及具体收费标准（月租、临停等），禁止使用“按市场价执行”等模糊表述，并列举示例（如“地下停车场月租车：300元/月·位”）。

​​定价参照依据：要求收费标准参照同地段、同类型小区实际价格，并在合同中注明参照对象（如A小区、B小区等），确保定价公平合理。

​​（二）强化全过程信息公开​​

​​事前公示义务：规定房地产开发企业须在售楼部、项目现场显著位置公示停车收费方案，包括收费标准、计费方式、管理规则等，保障购房人知情权。

​​合同与公示一致性：明确商品房买卖合同及前期物业服务合同中的停车收费条款须与公示内容一致，确需调整的须重新履行公示程序。

​​（三）严格监督检查与责任追究​​

​​纳入物业承接查验:将停车收费公示情况作为物业承接查验的重要内容，确保政策落地。

​​违法违规行为处理:对未履行公示义务、合同条款模糊或擅自变更公示内容的企业，依法查处并视情节纳入信用记录，形成震慑效应。

特此说明。

宜昌市伍家岗区住房和城乡建设局

2025年5月27日

​​

